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ORDENANZA N2 61/2018.-

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL PROCEDIMIENTO DE PERMISO DE CONSTRUCCION E
INSPECCION DE OBRAS EN EJECUCION.-

Visto: Los Articulos 1679, 1682 y concordantes de la Constitucion Nacional; los Articulos 5°,
1292 y 2352 de la Ley N2 3966/10 “Organica Municipal”; la Resolucién Municipal N2 05/2007
“Por la que se aprueba la vigencia temporal de normas municipales vigentes en el
Municipio de Asuncion, referente a reglamentaciones generales de la Construccion” y el
Mensaje de la Intendencia Municipal N2 122/2017.-

Considerando: Que, corresponde a las Municipalidades la reglamentacion y fiscalizacion del
régimen de construcciones para los organismos de caracter publico y privado. Asimismo,
establecer las sanciones administrativas correspondientes, en caso de que se incumpla o
inobserve las reglamentaciones estabiecidas.-

Que, la Municipalidad de Filadelfia no cuenta con reglamentaciones que permitan cumplir
con sus funciones de contralor de las construcciones y las gestiones o documentaciones
relacionadas a la misma.-

Que, por Resolucion Municipal N2 05/2007 se aprobo la vigencia de la Ordenanza N@
26.104/90 del Municipio de Asuncidon, “Que establece el Reglamento General de la
Construccién”.-

Que, existen practicas constructivas locales, relacionadas a situaciones socioeconémicas,
gue no son contempladas en el mencionado Reglamento general de construccion y por ello
obligan a un gasto elevado en la elaboracién de planos que no estan en proporcién al
impuesto y costo de la construccion.-

Que, es necesario modernizar tecnoldgicamente el procedimiento y profesionalizar la
presentacion de los planos de construccion de modo a facilitar los procesos de verificacién y
archivo de los expedientes.-

Por tanto;

La Junta Municipal del Distrito de Filadelfia, Capital del Departamento de Boquerén
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CAPITULO | — DE LOS TRAMITES PARA INICIAR UNA OBRA, DEL PERMISO DE OBRA.

Art. 12.- Permiso de construccion.

Se debera solicitar permiso para:

- la construccion de las edificaciones que dan albergue al hombre en todas sus actividades y
todas las obras complementarias de estas edificaciones;

- ampliacion y transformacién de lo ya construido;

- modificacion, apertura o cierre de vanos de fachada principal;

- cercos de frente, elevacion de muros (muralla) exteriores y medianeros;

- excavaciones y desmontes de terrenos;

- construccion de muros de contencion;

- demolicidn de edificios y de todo tipo de construccion;

- instalaciones mecanicas, construccion, ampliacion, refaccion y transformacion de las
mismas;

- ejecucion y refaccion de aceras y modificaciones del corddn del pavimento;

- instalacion de vidrieras y toldos sobre la fachada de via pubilica;

- trabajos cuya ejecucidn necesiten una valla provisoria para ocupar la acera con materiales;
ejecucion, modificacion y refaccion de fachadas.-

Art. 22.- Refacciones de poca cuantia.

Las refacciones interiores de poca cuantia, como ser: remiendo de revoque, pintura exterior
o interior, cielorraso, cambio de piso y abertura interiores que no afecten la estructura de la
construccion, no requeriran para su realizacion un permiso previo, toda vez que la obra no
esté regida por una disposicion especial.-

Art. 32.-

No se otorgard permiso para la construccion de obras nuevas, ampliacién o refaccién de
aquellas que no cumplan o estén en contravencidon a los reglamentos, restricciones,
delineamientos, programas y planes fijados por la Municipalidad a través de ordenanzas o
las leyes nacionales vigentes.-

Art. 42.- Requisitos para la tramitacion de permisos: Solicitud.

Toda persona, entidad u organismo de derecho publico o privado, que desee ejecutar
construcciones civiles, debera presentar una solicitud con la mesa de entrada pertinente,
dirigida al Intendente Municipal.

En dicha solicitud se especificara la clase de obra que se propone realizar, la ubicacidn, el
nombre y domicilio del propietario, del profesional o empresa que intervengan y el numero
de cuenta corriente catastral del predio. Los profesionales o empresas, deberan consignar
junto con sus firmas, el nimero de la patente municipal Yfe_lfiomicilio legal.-

-

/

4 = gH,
Py y f

Calle Boqueron 320 - E esq. Gondra / R 2

Codigo Postal 9300, C.d.C. N° 870

Telefax: 595 491 - 433374/5/6

E-mail: juntamunicipal@filadelfia.gov.py
Ciudad de Filadelfia, Boqueron, Paraguay




MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA
CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON
JUNTA MUNICIPAL

FILADELFIA

Mi GIUBAD, W41 GRBULLD

Art. 52.- Documentos necesarios para tramitar los permisos.

La solicitud del permiso de construccion sera acompanada de los siguientes documentos:

- Solicitud de permiso de uso en caso de cambio de uso.

- Carpeta de planos, planillas y calculos de proyecto.

- CD con documentos en digital.

- Permiso de demolicion, en caso de que la obra asi lo requiera.

- Fotocopia de la cédula del solicitante autorizado. En caso de ser un organismo o empresa,
se requiere adicionalmente el poder o documento que avale al solicitante tener la
autorizacion de representarla para el tramite.

- Fotocopia del titulo de propiedad del inmueble, que acredite dominio del interesado.
También se aceptara documentacion en el cual el propietario otorgue el derecho de uso,
con la documentacidn que acredite su dominio o posesion del terreno, en idioma oficial.

- Fotocopia de la patente profesional al dia del profesional que firma los planos.

- Fotocopia de impuestos y tasas al dia del inmueble.

Art. 62.- Procedimiento de ingreso de expediente.

El solicitante presentara el expediente al Dpto. correspondiente antes del ingreso por mesa
de entrada para su verificacion. En caso de contar con todos los requisitos, se hara la
liquidacidon del adelanto al impuesto correspondiente y se pasara a realizar la mesa de
entrada.

No se dara mesa de entrada a los expedientes que no hayan sido revisados por el Dpto.
correspondiente, estén incompletos o no hayan hecho la liquidacién del adelanto del
impuesto correspondiente.-

Art. 72.- Obligaciones de poseer Permiso de Uso.

Para habilitar o cambiar de uso un predio, edificio, estructura, instalacion o una de sus
partes es obligatorio solicitar "permiso de uso".

La solicitud de permiso de uso debera hacerse en los formularios especiales habilitados
para el efecto, puestos a disposicion en la Municipalidad. Se detallara propietario, Cta. Cte.,
uso actual, uso solicitado, zona de uso, tipo de edificacion y tamano de la misma.

Registro de Permiso de Uso.

La Municipalidad llevara un registro con los detalles y condiciones impuestas
correspondiente a cada permiso de uso que expida. La infraccion de las condicionantes y
uso otorgado se considerara falta gravisima y llevard a la suspension inmediata de la
actividad.-

Art. 82.- Carpeta de Planos, Planillas y Calculo del Proyecto.

8.1. La carpeta contendrd los planos del proyecto que seran presentados en 2 (dos) copias
en papel en observancia a las disposiciones relativas al formato, segin Art. 10. El proyecto
debera cumplir en todas las areas con los requerimientos del reglamento de la construccidn

vigente.- Z /4/ - /Of
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a. Planta de ubicacion del edificio dentro del predio, y de los arboles existentes
consignandose en el mismo las medidas del lote, los ejes de calles, el retiro respectivo,
orientacion y las calles circundantes.-

b. Planta arquitectdnica y acotada de cada piso, sotano y azotea del edificio, con expresion
de las dimension de los locales, patios de aire y luz, pasajes y escaleras con fa cantidad de
escalones, ancho y alto de las aberturas, espesor de los muros y paredes, destino de cada
uno de los locales y sus cotas y niveles correspondientes; con el equipamiento y mobiliario
de cada local. Deben tener las medidas generales de la construccion y hacia el limite del
terreno.-

¢. Una seccion longitudinal y una seccion transversal como minimo que den una idea
exacta de las caracteristicas de la obra a construirse y la ubicacion de sus elementos en
altura, sefalando el nivel del piso bajo, con relacidon a la acera de la calle; también los
niveles en descansos de escalera y todos los niveles de piso existentes; detallando los
materiales con llamadas. Se podra pedir mas secciones si la complejidad del proyecto lo
amerita. Deberan figurar las medidas entre piso terminado y cielorraso en los casos que los
hubiere.-

d. Proyeccién de las fachadas que den a las calles, sefialando la linea de la vereda. El dibujo
sera lineal y debera representar la materialidad de la construccion y tener llamadas
especificandolas.-

e. Planta de instalaciones sanitarias de cada piso que cuente con estas instalaciones. Se
incluird las instalaciones de desaglie cloacal y pluvial. Deben cumplir con la NP 17 001 70
que reemplaza la NP 44. Especificar medidas de registros, camara séptica, pozo negro,
cafierias con diametros y pendientes, cafierias de ventilacion, rejillas de piso, aljibes,
registros pluviales y bajadas.-

f. Planta de instalacion eléctrica de cada piso que cuente con estas instalaciones. Debe
ubicarse tomas y bocas de luz, circuitos especiales, bombas, motores, evaporadores de aire
acondicionado, tableros, instalacion de sefhales débiles si los hubiere. Debe tener la leyenda
correspondiente.-

j. Planos y especificaciones de previsiones contra incendio, en los casos que lo requiera la
Municipalidad. Pueden ser presentados conjuntamente con la planta de instalacion
eléctrica en casos de poca envergadura. Debe tener ia leyenda correspondiente.-

e. Estructuras: planos de encofrado y memoria de calculo correspondiente, si la obra
requiere, con la firma del profesional responsable; a la misma escala que la planta.-

f. Plantas y cortes de fundacidon, cuando ésta sea de importancia, o de gran envergadura o
lo requiera la Municipalidad. En tales casos, se acompafaran los calculos respectivos de la
investigacion geotécnica con indicacion de la resistencia supuesta en base a los sondeos
realizados o determinados por ensayos sobre el terreno y programa de excavaciones para
obras que lo justifiquen.-

g. Detalles de la obra, tales como: escaleras, parte de estructuras u otros, si la obra asi lo

requiera.- ﬁ ‘/ W ﬁf
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h. Detalle de ascensores y caracteristicas técnicas, toda vez que la envergadura de la obra
lo requiera.-

i. Planos de instalacién de acondicionamiento técnico mecanico de la edificacion especifica
que asi lo requieran;

8.2 Planilla de costo de la obra, en dos ejemplares, sefialando los cOmputos métricos de los
diferentes rubros con los costos unitarios respectivos y globales de los mismos, vigentes a la
fecha de la tramitacién. Contendra en su encabezado todos los datos solicitados en el Art.
8. 2. Rotulos.-

Art. 92.- Casos de Excepciones.

9.1 Los casos que por su poca envergadura quedan exentos de presentar todos los planos,
reduciéndose lo solicitado a los puntos a), b), una seccién transversal y un alzado a la calle si
lo hubiere, del Art. 8.1:

a. Techos abiertos sea su estructura metalica o de madera sin ninguna mamposteria.

b. Galerias abiertas y ampliaciones de viviendas con galerias abiertas.

9.2 Los casos de construcciones previas a la formacion de la Municipalidad y que requieran
de la regularizacién para alguna otra entidad publica, quedan exentos de presentar todos
los planos, reduciéndose lo solicitado a los puntos a), b), j), una seccién transversal y un
alzado a la calle si lo hubiere, del Art. 8.1.

9.3 Los casos de construcciones consideradas temporales como casetas, container
adaptados y otros, quedan exentos de presentar todos los planos, reduciéndose lo
solicitado al punto a del Art. 8.1.

Todos los casos deberan independientemente de esto cumplir con los Art. 8.2 y 11.-

Art. 102.- Formato de los planos.
La presentacion de planos de las obras mencionadas debera ajustarse a las escalas, rotulos,
colores, leyendas y medidas que se detallan seguidamente.-

10.1. Escalas:

Para la edificacidon y las instalaciones:

- planta de ubicacién 1:500

- plantas arquitectdnicas acotada 1:50. 1:100 solo para casos de gran envergadura.

- fachadas y cortes 1:50, caso de obras de gran magnitud se aceptara escala 1:100

- desarrollo de escaleras, planta y corte 1:20

- planta de instalaciones sanitarias e instalacion eléctrica, igual que las arquitectdnicas
acotadas.

- planta de estructura, igual que las arquitectonicas acotadas.

- detalles de estructuras 1:50

- instalaciones electromecdnicas 1:50 a 1:20.-

10.2. Rétulos.

El rétulo de los planos contend rég siguientes datos: —7/
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- Objeto y destino del Proyecto: construccion, ampliacion, refaccion, vivienda, comercio,
industria y otro;

- Nombre del propietario, domicilio, firma y nimero de cédula de identidad;

- Nombre del o de los profesionales responsables del proyecto y de la construccidn,
domicilios, firmas y nimeros de patentes;

- Cuenta corriente catastral y superficie del terreno;

- Superficie a construir, superficie construida, superficie techada.-

10.3. Colores Convencionales.

Los colores a usarse seran firmes, nitidos y frescos. En ningun caso deberan dificultar la
lectura de los dibujos, que a su vez seran faciles de interpretar. Se aplicara a las plantas
arquitectdnicas y acotadas y secciones. Se utilizaran los siguientes colores:

- Rojo para las partes nuevas a construir o ejecutar,

- Negro para las partes a regularizar, existentes y las que se conservaran;

- Amarillo las partes a demoler;

- Azul agquellas que representen hierro o acero;

- Marrén aquellas que representen madera;

- Verde aquellas que representen hormigon;

10.4. Colores de instalaciones sanitarias.

Los colores a usarse seran:

- Rojo para canerias primarias de desagle;

- Marrdn para cafierias secundarias de desagiie;

- Verde para cafierias de ventilacion;

- Amarillo para cafierias de desaglie pluvial.

10.5.- Leyenda.

Las leyendas, cuadros y acotacién de medidas se colocaran en la lamina en forma que no
interfieran la visibilidad de los dibujos; la escritura debera ser legible.

10.6.- Sistema de medicion:

Sera obligatorio el sistema métrico decimal.

10.7- De la forma de presentacion de los planos:

Los planos integrantes del proyecto deberan ser presentados con los siguientes detalles de
formato:

- En papeles, segun las medidas indicadas.

- El dibujo de los planos originales deberan ser claros y legibles.

- En el extremo inferior izquierdo de la lamina, se dejara una pestafa de 3 cm. x 33 cm. para
encarpetar en el expediente

- El rétulo se ubicara en el angulo inferior derecho de la lamina, con el formato 9 x 18 cm.

En la parte superior del rotulo se dejara un espacio de 8 x 18 cm., reservado a sellos y
conformes municipales.

- La orientacion del plano. El norte de estar ubicado preferentemente en el lado superior de

la lamina.- —_—
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10.8- Plegado de los planos.

El plegado de los planos debera hacerse de acuerdo al detalle, indicando en el Anexo 1, de
tal manera que la parte inferior derecha quede formando la faz superior del conjunto ya
doblado.

El plano asi condicionado debera medir 19 x 33 cm.-

Art. 112.- CD con planos en digital.
El CD contendrda archivos en diferentes formatos digitales, segun como se detalla a
continuacion:
a. Archivo en formato CAD extension .dwg o dxf, minimo de la version 2007 hasta el
afo a ser especificado por la Municipalidad. Este archivo contendra:
- La planta de ubicacién con los mismos requerimientos que los planos impresos.
Se dibujara como poligono el terreno, el limite de piso en planta baja, el limite de
la superficie cerrada, el limite del area techada.
- lLas plantas de cada piso con los mismos requerimientos que los planos impresos.
- Fachadas y secciones solicitadas con los mismos requerimientos que los planos
impresos.
b. Archivos en formato .pdf seran los mismos que las laminas impresas solicitadas y la
planilla de costo de la obra.-

Art. 122.- Formato de los archivos digitales.
12.1. Formato .dwg .dxf.
Contendra el disefio en pantalla modo modelo, de las laminas de plantas, fachadas y
secciones y sin escalar. Aparte estard el dibujo de la planta de ubicacion sin escalar y sin el
disefio de lamina. Todos los textos seran con fuente Arial y con el tamafio adecuado que
facilite su fectura en la version impresa.-
12.1.1 Capas.
Las capas a ser utilizadas obligatoriamente son los siguientes:
1. Nombre: LOTE, para el poligono del terreno. Debe usarse como elemento un
poligono de linea continua que conforma el perimetro.
2. Nombre: LOTE TEXT, para la Cta. Cte. Ctral del lote. Tipografia Arial.
3. Nombre: CONSTRUCCION, para el drea construida cerrada. Por debe usarse como
elemento un poligono de linea continua que cierre el perimetro construido.
4. Nombre: AREA TECHADA, para el area techada. Debe usarse como elemento un
poligono de linea intermitente que cierre el perimetro del techo.
5. Nombre: AREA OCUPADA, para el drea ocupada de terrenc. Debe usarse come
elemento un poligono de linea continua que cierre el perimetro del piso.
6. Nombre: TEXTO, para leyendas, nomenclaturas, titulos y llamadas. Tipografia Arial.
7. Nombre: COTAS, para las cotaf niveles. Tipografia Arial.
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8. Nombre: LAMINA, para el disefio de la hoja de la Iamina, incluyendo el rétulo.
Las otras capas pueden ser individualizadas a criterio del profesional.
12.2 Formato .pdf.
Seran en el tamafio de las ldminas impresas, con el mismo contenido y con los colores
establecidos en el Art. 8.-

Art. 132.- Del manejo de los archivos digitales y su contenido.

La Municipalidad creara un banco de datos para almacenar los archivos digitales como
respaldo a los CD entregados. El contenido de los archivos solo serd usado para el uso
municipal interno y no podra ser entregado a terceros. Los proyectos estan protegidos por
los derechos de autor establecidos en las leyes nacionales y no podran ser usados para
otros fines sin autorizacion escrita del autor.-

Art. 142.- Permiso de demolicidn.

Para tramitar permisos de demolicion total o parcial de construcciones, se debera formular
una solicitud con los siguientes datos. Nombre de propietario, cuenta corriente catastral,
direccion, uso actual del edificio, plano general en el cual se especifique que se demolera,
con sus medidas generales.-

Art. 152.- Documentaciones necesarias para tramitar permisos de modificaciones y/o
ampliaciones de obras en ejecucion.

Toda modificacidon a introducirse en una obra ya en ejecucidn, deberd ser previamente
autorizada por la Municipalidad y se requeriran los siguientes documentos:

- solicitud de permiso de la modificacion o ampliacion prevista, firmada por el propietario y
el profesional responsable;

- Planos y planillas de las modificaciones o ampliaciones propuestas, tanto en la parte
estructural, si la hubiere, como en la parte arquitectonica;

- Planillas de costos.-

Art. 162.-

Al finalizar la obra, todas las modificaciones parciales efectuadas y aprobadas, deberan ser
consignadas en un plano definitivo a ser enviado a la Municipalidad, con la solicitud de
inspeccion final.

También se agregara el costo de las ampliaciones o modificaciones introducidas, a fin de
proceder al reajuste de los impuestos respectivos.-

Art. 172.- Documentos necesarios para realizar obras gubernamentales y de entes
autarquicos.

Para la realizacion de obras gubernamentales y de entes autarquicos se requieren las
mismas documentaciones que las exigidas para obras particulares.-
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Art. 182.- Casos de documentacion incompleta y de inexactitudes.

Los documentos exigidos que no estdan completos, presenten inexactitudes o fueren
observados, seran devueltos para que los aclaren.

Las correcciones podran hacerse siempre que no afecten su claridad y conservacién
debiendo en todos los casos ser autenticadas por el profesional y ratificada por el
propietario y/o usuario. No se aceptaran rotulos borrados, enmendados o superpuestos.-

Art. 192.- Plazos para el estudio o aprobacion de documentos.

Cuando los documentos del proyecto satisfagan las disposiciones en vigencia, la
Municipalidad los aprobarad dentro de los siguientes plazos, siempre que la imagen del
proyecto no requiera un lapso mayor y liquidara los impuestos que correspondan.

- 15 (quince) dias habiles a contar de la fecha de iniciacion de cualquier expediente. El plazo
establecido en este articuio se interrumpe desde la fecha de cualquier notificacion u
observacion realizada por escrito y comunicada por medio digital o impreso al profesional o
propietario, hasta la comparecencia del interesado en el expediente.

- Cuando para el estudio de los documentos deban intervenir varias Direcciones, los plazos
se prolongaran a razon de 5 dias habiles por cada una de estas intervenciones.-

Art. 202.- Del célculo de area imponible para el impuesto a la construccion.

La categorizacion de las diferentes obras se hara segun la ley correspondiente. El valor
minimo por m2 de construccidn para los diferentes niveles de calidad en las categorias se
fijara por ordenanza. Las construcciones no pueden tener un valor por m2 menor al valor
minimo de la categoria mas baja de su categoria.

Para el calculo se tomara el area a construir, definiendo esta como el area cerrada a
construir. A esta area se le sumara el area resultante de la resta del drea a construir del
area techada.

El drea resultante se computara como 0,5m2 por cada m2. Esta area incluye galerias
abiertas y cerradas, pérgolas y aleros.-

Art. 21°.- Excepciones del costo minimo de obra.
Los casos que estan exceptos de cumplir con los valores minimos son las ampliaciones que
sean:

- Prolongaciones de techo.

- Ampliaciones con galerias abiertas.-

Art. 222.- Concesion del permiso y autorizacion para comenzar obras de construccidn:

Si dentro de los plazos establecidos, los documentos estuvieran en orden, la Municipalidad
extendera el permiso y entregara los documentos aprobados. Sin embargo adn antes de
aprobados los documentos se podran iniciar los trabajos de limpieza del terreno,

construccion de vallado y caseta de ma?ales‘- T
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Art. 232.- Desistimiento de obra:

El propietario, durante el transcurso de la tramitacién del permiso, tiene derecho a
manifestar por escrito en el expediente respectivo, que desiste del propdsito ejecutar la
obra proyectada.-

Art. 242.- Sera considerado asi mismo como desistimiento:

a. La falta de comparecencia a una citacion de la Municipalidad.

b. La no devolucidon de documentos observados por la Municipalidad dentro de los plazos
reglamentarios.

c. El no retirar la documentacion aprobada, en el término de 6 meses.-

Art. 252.- Plazos.
Cuando no se haya establecido algun plazo, éste sera de 20 dias habiles a contar de la
recepcion de la notificacién correspondiente.-

Art. 262.- Vencimiento de permisos concedidos.

El propietario tiene derecho a manifestar por escrito en el expediente de obra su proposito
de no llevar a cabo el proyecto para el cual tiene permiso concedido.

Se considera asimismo con «permiso vencido», toda obra que no se hubiere iniciado dentro
del plazo de 1 (un) afio, contado desde la fecha de otorgamiento del permiso respectivo.-

Art. 272.- Obras paralizadas:

Cuando la Municipalidad comprueba que una obra quedd paralizada mas de 1 aio, dejara
constancia del estado en que se encuentra y la declarara «paralizada» después de verificar
que lo realizado esta conforme a ias disposiciones en vigencia y no comprometen la higiene
y la seguridad publica.-

Art. 282.- Reanudacion de tramite de un expediente de obra:

El propietario de una obra podra solicitar, dentro de los plazos que mas adelante se fijan, la
reanudacion de un expediente de permiso.

Los plazos son los siguientes:

a. Caso de permisos que ha vencido, dos ahos a contar de la fecha de su concesion.

b. Caso de una obra declarada «paralizada» o «no concluida», un afo a contar de la fecha
de haber sido registrada como tal;

En caso de que la reanudacion se realice fuera de estos plazos, se formulara un nuevo
expediente.-

Art. 292.-
Aln encuadrada la gestion dentro de los plazos previstos, la reanudacién del tramite se
acordara siempre que a la fecha de la sgjicitud: "'T'J"/
L
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- No hayan variado las normas vigentes al momento de la iniciacion del expediente

- No se haya dispuesto la afectacion del predio, por apertura, ensanche, rectificacion o
supresion de via publica;

- No se haya declarado el predio incorporado a zonas a ser urbanizadas a reservas para
espacios verdes y parques, o sujeto a restricciones de dominio por nuevas normas
urbanisticas, ambientales o determinaciones de Zonas de Uso, Plan de Ordenamiento
Territorial.-

CAPITULO Il - DE LA INSPECCION DE OBRAS.

Art. 302.- El control y conformidad de obras se llevarad a cabo de acuerdo a lo establecido
en este reglamento.-

Art. 312.- Objeto de la Inspeccién.

Las disposiciones contenidas en este capitulo tienden a conjugar la iniciativa particular y la
accion del poder publico para la correcta realizacién de toda obra de acuerdo con la
reglamentacion en vigencia.-

Art. 32.- Del control de Obras.

El profesional a cargo de la construccién es el Unico responsable de deficiencias de éstas y
con juntamente con el propietario de las alteraciones que se introduzcan a la misma con
relacion a planos aprobados por la Municipalidad.-

Art. 332.- La Municipalidad tiene la obligacion de efectuar inspecciones periddicas de las
obras mediante personal técnico especializado, con el objeto de verificar que la
construccion se lleve a cabo conforme a los planos aprobados. La Municipalidad podra
efectuar inspecciones mediante personal no necesariamente técnico para detectar y
sancionar los casos de construcciones clandestinas y las que afecten indebidamente la via
publica.-

Art. 342.- Al efecto del control, el constructor conservarad necesariamente en la obra lo
siguiente:

Cartel de permiso de construccidn, que se exhibird en lugar visible; juego completo de
planos aprobados; detalles de instalaciones, de estructuras y sus calculos correspondientes.

Art. 352.- Acceso de Inspectores a los predios.
En un predio donde se realicen obras, el propietario, profesional, empresa u ocupante,
debera permitir el acceso al inspector municipal que en el ejercicio de su funcion justifique
su caracter mediante la credencial respectiva.-

1
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En su defecto el Inspector, hara constar |la negativa en un acta que labrara de inmediato con
el testimonio de un testigo. Luego iniciara el tramite que corresponda para asegurar el
acceso a la propiedad.-

Art. 362.- Presencia del Profesional o del Inspector Municipal en la Obra.
Cada vez que la Municipalidad lo considere necesario, podra citar en obra al profesional
mediante notificacion con una anticipacién no menor de tres dias habiles.-

Art. 372.- Si el profesional lo considerare necesario, podra solicitar por escrito presencia
del inspector municipal en la obra a su cargo, conviniendo el dia y la hora, mencionando la
causa del pedido.-

Art. 382.- Horas habiles para efectuar la inspeccion en las obras.
La inspeccién de una obra, se practicara en horas laborales. De 7 a 12hs y de 14 a 17hs.-

Art. 392.- Solicitud de inspeccion de Obra.

El propietario podra solicitar inspeccion de obra en los siguientes casos:

a. Demarcacion para la fijacion de la linea municipal o linea de retiro;

b. Inspeccidn para la verificacion de haber concluido los trabajos de construccion conforme
con los planos aprobados.-

Art. 402.- Plazos para la Realizacion de la Inspeccion de Obra.

Toda inspeccion deberad realizarse dentro del plazo de los préximos 5 dias habiles,
excluyendo el dia del pedido.

Inspeccion final de 15 a 20 dias habiles.-

Art. 419.-

La falta de cumplimiento de una inspeccion en el plazo establecido dara derecho al
solicitante a formular el reclamo pertinente ante la Municipalidad, la que arbitrara los
medios para que aquella se verifique dentro de los 48 hs (cuarenta y ocho horas).-

Art. 422.- De la Inspeccion final.
Una vez terminada la obra, dentro del plazo maximo de (treinta) 30 dias, el constructor o el
propietario debera solicitar la inspeccion final correspondiente.-

Art. 432.-

Se considerara finalizada la obra, previa inspeccion final, cuando se constate:

a. Cumplimiento estricto de los planos aprobados y modificaciones autorizadas;
b. Subsanacién de observaciones que se hubiera hecho;

¢. Limpieza de toda el area del lote;
L4 F o
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d. Retiro del desmonte y material existente;
e. Los acabados en exteriores;
f. La reparacion de veredas y cualquier otro deterioro atribuible al constructor.-

Art. 442.- Certificado de Inspeccién Final de Obra.
Documentos necesarios para Tramite Inspeccién Final de Obra.
Para la expedicion del certificado de inspeccidn final de obras se adjuntaran los siguientes
documentos:
- Solicitud de inspeccion final de obra.
- Carpeta de planos, planillas y presupuesto con todas las modificaciones
realizadas en obras y aprobadas por la Municipalidad en el formato impreso y
digital establecido en los Art. 8 y 11 de la presente ordenanza.-

Art. 452.- Concepto.

El conforme de inspeccion no releva al profesional o a la empresa de sus responsabilidades
en la ejecucion de la obra a su cargo. Una vez acordado el conforme una inspeccion, ésta no
podra reverse, excepto en los casos que haya modificaciones e planos aprobados.-

Art. 462.- Conformidad de la Inspeccién de Obra.

Si la inspeccion soiicitada resultare satisfactoria y si se comprueba que [os trabajos se han
llevado a cabo de acuerdo con las disposiciones en vigencia, se extendera conforme
correspondiente.-

Art. 472.-

Si una inspeccion no fuera satisfactoria, se haran las observaciones del caso con caracter de
notificacion al profesional, empresa o propietario.

La notificacion deberd cumplirse bajo apercibimiento de aplicacion de la pena que
corresponda. El profesional, empresa o propietario, podra dentro de los cinco dias habiles
exponer sus reparos a la notificacion, de lo contrario, ella quedara consentida.-

Art. 482.- Conforme a la Inspeccion Final.

Si con motivo de la inspeccion final solicitada se comprueba que la obra ha sido ejecutada
de acuerdo con los documentos aprobados y a las disposiciones en vigencia, pudiendo faltar
la realizacion de la pintura interior o los revestimientos decorativos, se extendera el
Certificado de Inspeccion Final.

Si la obra mereciera observaciones o se comprobaran nuevas variantes y el profesional o
empresa manifestase no haber intervenido en ellas, ia Municipaiidad intimara al propietario
al ajuste de la obra a las disposiciones en vigencia. A solicitud del profesional o empresa y
siempre que no hubiere infracciones imputables a ellos se extendera eli(_:_t_e_r_jc_ificado de

Terminacion de Trabajos» a efectos de desligarlos de la obra.-
- B (

|

Calle Boquerdn 320 - £ esq. Gondra (/ / 13
Cddigo Postal 9300, C.d.C. N2 870 \—\
Telefax: 595 491 - 433374/5/6

E-mail: juntamunicipal@filadelfia.gov.py
Ciudad de Filadelfia, Boqueron, Paraguay



MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA
CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON ;
JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

ki CIUDAD, Mi OROULLD

Art. 492.- Obras en Contravencion.

La Municipalidad suspendera toda obra o parte de ella, que se ejecute sin permiso o que
teniéndolo no se realice de acuerdo con los documentos aprobados y las disposiciones en
vigencia.

Cuando no se acatare la orden de suspension se requerird la cooperacion de la fuerza
publica.-

Art. 502.- Demolicion de Obras en Contravencion.

La Municipalidad intimara al profesional, empresa o al propietario responsable dentro de
los plazos previstos para la demolicion de una obra realizada en contravencién a las
disposiciones vigentes.-

Art. 512.- Trabajos de emergencia.

La Municipalidad intimara al profesional, empresa o propietario a la ejecucién de aquellos
trabajos que resulten imprescindibles para evitar perjuicios que puedan ocasionar a
consecuencia de las demoliciones y trabajos en infraccion.

Si a los quince dias habiles a partir de la notificacion no se cumpliera lo ordenado, la
Municipalidad podra llevar a cabo estos trabajos a cargo del responsable de los mismos.-

CAPITULO il — DE LAS PENALIDADES.

Art. 522.- Concepto.
Las sanciones establecidas en el presente capitulo se refieren exclusivamente a la aplicacion
de este reglamento y no tienen relacién con otras de caracter municipal.-

Art. 532.-

Las sanciones se graduaran segun la naturaleza o gravedad de la falta y de acuerdo con los
antecedentes del infractor. Las faltas no especificadas en esta Ordenanza, se graduaran
segun la mas parecida mencionada.-

Art. 542.-

La imposicion de penalidades no releva al infractor de la obligatoriedad del cumplimiento
estricto de las disposiciones en vigencia, es decir de la correccion de las irregularidades que
la motivaren.-

Art. 552.- Clases de Penalidades:

- Multa

- Inhabilitacion en el uso de la firma

- Suspension y clausura de obra =g
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Art. 562.-
Una vez aplicada una de las mismas no podra ser convertida en otra. La inhabilitacion en el
uso de la firma, se aplicaran solo a profesionales y empresas.-

Art. 572.- Graduacién de penalidades por determinadas faltas.
Corresponderd la aplicacién de multa en caso de constatarse alguna de las siguientes faltas
de incumplimiento de los planos aprobados.

57.1. Faltas leves seran:

a- No tener en la obra los planos aprobados;

b- No concurrir el contratista o su representante a una citacion en obra;

¢- No tener el cartel de obra habilitada en obra en lugar visible;

d- No tener los registros cloacales especificados en planos;

e- No respetar la ubicacidn de las aberturas externas;

57.2. Faltas graves:

En caso de reincidencia en la comisidn de una falta leve en la misma obra.
No contar con cdmara séptica o pozo negro.

Abrir aberturas externas que no figuran en los planos.

Anular aberturas externas que es la Unica ventilacion natural de un ambiente.
Cerrar areas abiertas techadas.

me R0 T

No respetar los linderos vecinos con elementos constructivos.
Cambio de materiales especificados.
No cumplir con las instalaciones de ventilacion.

= o

i. No respetar la ubicacion en el terreno aprobada.

57.3. Faltas gravisimas:

a. Construir sin permiso.

b. Incumplimiento de la ochava.

c. No respetar la distancia fijada hacia los linderos y linea municipal.

d. No respetar la ubicacién en el terreno aprobada.

e. Incumplir con la disposicion del terreno en cuanto a circulaciones y estacionamiento.
f. No cumplir con las distancias minimas a linderos y entre si de pozo negros y aljibes.
g- No cumplir, clausurar u obstruir alguna salida de emergencia.

h. Incumplir los planos de prevencidn contra incendio o de combate contra incendio.
i. Incumplir con los planos estructurales.

j. Incumplir las condicionantes de uso y el uso otorgado.

k. Reincidencia en una falta grave en la misma obra.-

Art. 58¢2.- Aplicacién de inhabilitacion en el uso de la firma.
La inhabilitacién de la firma significara al profesional, a la empresa, la imposibilidad de
presentar planos para construir o instalar obras nuevas o demaler en tanto la pena sea

cumplida.- 1 /7 Q‘w}&.f //,}’;P
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Sin embargo, podra continuar el trdmite de los expedientes iniciados y las obras con
permisos concedidos antes de la aplicacion de la pena.-

Art. 592.- Correspondera la inhabilitacion en el uso de la firma:

a.- Por efectuar obras sin tener el correspondiente permiso municipal: 1 a 6 meses.

b.- Por reincidir en la construccion de obras sin tener el correspondiente permiso municipal:
3 meses a 1 afio.

c.- Por efectuar obras que no se ajustan en su ejecucion a los planos aprobado y
contravengan ordenanzas municipales: 3 meses a 1 afo.

d.- Por no acatar una orden de suspension de obra: 3 meses a 1 afio.

g8.- Cuando se compruebe la falsificacion de firma en la presentacién de planos instruccion,
previo sumario, sin perjuicio a la responsabilidad penal que pudiera sobrevenir: 2 afiosa 5
anos.

i.- Cuando un mismo profesional sea suspendido por quinta vez dentro del término de 10
afos, en cuyo caso la suspensidon se determinara por un tiempo igual a la suma total de las
anteriores suspensiones. El término de 10 afios comienza con la fecha de aplicacion de la
primera suspension.-

Art. 602.- Aplicacion de suspensidn o clausura de obra cuando:

a.- Cuando la obra ha sido realizada sin permiso.

b.- Cuando la obra ha sido realizada en contravencidn a las disposiciones municipales
vigentes.

¢.- Cuando se haya constatado incumplimiento de los planos aprobados.-

Art. 612.- Registro de penalidades aplicadas a profesionales y empresas.
La Municipalidad llevara un registro donde anotara toda penalidad a cada profesional y/o
cada empresa.-

Art. 622.-

Se comunicard a las respectivas nucleaciones de profesionales y ministerios para su
conocimiento y a fines de su competencia, los nombres y las faltas cometidas por aquellos
profesionales o empresas que se hubieran hecho pasibles de las penalidades estipuladas en
los articulos precedentes.-

Art. 632.- Derogacion.

Esta Ordenanza sustituye los Art. 42 a 572 Del Reglamento General de Construccion
Ordenanza 21.104/1990 de Asuncidn, vigente en el Distrito de Filadelfia y homologado
mediante Resolucion Municipal N2 05/2007.-
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Disposiciones transitorias.

Art. 642.- De la implementacion.

Se otorgara luego de aprobada la ordenanza por la Junta Municipal, un plazo de 60 dias
para los profesionales para adecuarse a los requerimientos. Los 60 dias se contabilizaran de
corrido a partir de una comunicacion oficial y escrita digital o impresa realizada a los
profesionales, adjuntando la Ordenanza, desde el Dpto. de Planificacion fisica y urbanistica.
En estos 60 dias todavia se aceptaran expedientes con el anterior formato.-

Art. 65°.- COMUNICAR la Intendencia Municipal, para los fines consiguientes.-

Dada en la sala de sesiones de la Honorable Junta Municipal de la ciudad de Filadelfia, a
trece dias del mes de febrero del afio dos mil dieciocho.-

—

Berthold Schmidt Kroker
Presidente Junta Municipal

Filadelfia, 23 de febrero del 2018.-

TENGASE por Resolucidn Municipal, Comuniquese, Publiquese, Registrese y Archivese.-

..\\:\
} Holgey/Bergen Hoots
/ntendente Municipal
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