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ORDENANZA N2 34/2016.-

“POR LA QUE SE REGLAMENTA EL TAMANO MINIMO DE INMUEBLES EN LA ZONA
URBANA DEL DISTRITO DE FILADELFIA” .-

VISTO: Los Articulos 1672, 1682 y concordantes de la Constitucion Nacional; los Articulos
122 nral. 1 inciso d, 362 inciso a y 2272 de la Ley N2 3966/10 “Organica Municipal; el
Mensaje de la Intendencia Municipal N2 57/2016.-

CONSIDERANDO: La necesidad de establecer un régimen de dimensiones minimas de
los lotes dentro del casco urbano de Filadelfia y sus posibles expansiones previstas en el
Plan de Ordenamiento Territorial a fin de aumentar la densidad poblacional para ser
sostenible, ya que la poblacién por lotes es todavia muy restringido por los tamafios
reglamentada hasta ahora.-

Que, segun lo establecido en el Articulo 2272 de la Ley N2 3966/10 “Organica
Municipal”, la superficie minima de lotes urbanos sera de trescientos sesenta metros
cuadrados. Igualmente, cada Municipalidad podra a través de Ordenanza establecer
dimensiones minimas superiores a 360 m2.-

Que, la Comision Asesora de Planificacion Fisica y Urbanistica a través de su Dictamen
N2 10/2016 recomendd la aprobacidén del Proyecto de Ordenanza enviado por la
Intendencia Municipal y, sometido a consideracion de la Honorable Junta Municipal de
Filadelfia en sesion ordinaria fue aprobado por unanimidad de los miembros presentes.-

Por tanto;

LA JUNTA MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE FILADELFIA, CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE
BOQUERON REUNIDA EN CONCEJO;

ORDENA:

Art. 12.- Se entendera por “Loteamiento” toda division o parcelamiento del
inmueble en dos o mas fracciones destinadas a la venta en la zona urbana, sub-urbana y
rural, con fines de urbanizacion.-

-—-—l-d.-.-
/ /4
7
Calle Boquerdn ¢/ Gondra. 320-E / \__\ 1
Cédigo Postal 9300, C.d.C. N® 870

Telefax: 595 491 - 433374/5/6
E-mail: juntamunicipal@filadelfia.gov.py
Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay




P ﬁ“’% MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA \.
§ CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON AT S e
\3- JUNTA MUNICIPAL 87 &\
o FILADELFIA
Art. 22.- La presente Ordenanza se aplicara a los loteamientos realizados en la

zona urbana de la ciudad de Filadelfia asi como en la expansion prevista en el Plan de
Ordenamiento Territorial, tanto por personas fisicas como juridicas, publicas o privadas,
sin excepcion alguna.-

Art. 32.- Establézcase como dimension minima para el loteamiento las siguientes
dimensiones y condiciones segun el P.O.T. vigente, segun Ordenanza N2 20/2010 y
modificaciones de Zonas de Uso posteriores.-

:

Zona Habitacional 1. Superficie minima de 450m2 sin incluir los m2 de entrada
de acceso al terreno. Ancho minimo del terreno sobre la linea municipal 15m.
Esta zona comprende las manzanas contenidas entre las calles Mcal. Estigarribia,
Toledo, O. Miller y la Avda. Trébol, excluyendo los terrenos que son parte de la
Franja Mixta Especifica 1.-

Zona Habitacional 2. Superficie minima de 1.000m2. Ancho minimo del terreno
sobre la linea municipal 20m.

Esta zona comprende los sectores entre las calles Mcal. Estigarribia, Friedhof, 25
de Noviembre y Avda. Trébol, excluyendo los 100m desde la Avda. Trébol que
son parte de la Zona Comercial. Entre las calles O. Miller, Friedhof, Harbiner y
Avda. Trébol, excluyendo los terrenos que son parte de la Franja Mixta Especifica
1. Entre las calles O. Miller, Lapacho, Emiliano R. Fernandez y el limite Sur del
Barrio Primavera y su expansion prevista en el P.O.T.-

. Zona Habitacional 3. Superficie minima de 1.250m2. Ancho minimo del terreno

sobre la linea municipal 20m.
Esta zona comprende la Zona Habitacional restante al norte de la Avda. Trébol y
la expansién prevista en el P.O.T.-

Zona Habitacional 4. 600m2. Ancho minimo del terreno sobre la linea municipal
20m. Comprende los sectores entre la calle Caraya y Lapacho con su expansion
prevista en el P.O.T., asi como el sector al sur del Barrio Primavera. También
incluye el sector comprendido entre la Avda. Trébol, las calles Carlos Casado,
Chaco Boreal y Pdte. Gondra con su expansion prevista en el P.O.T., excluyendo
los sectores de Zona Industrial y Comercial y Zona Comercial en ella.-

. Zona Comercial. Superficie minima de 420m2 sin incluir los m2 de entrada de

acceso al terreno. Ancho minimo dehterreno sobre la linea municipal 12m.
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También incluye las expansiones previstas en el P.O.T. y las franjas de Zonas
Comerciales Especiales.-

6. Zona Industrial y Comercial 1. Superficie minima de 420m2 sin incluir los m2 de
entrada de acceso al terreno. Ancho minimo del terreno sobre la linea municipal
12m.

Esta zona comprende los sectores respectivos entre la Avda. Trébol al norte y Ia
calle Caraya al sur segtn el P.O.T.-

7. Zona Industrial y Comercial 2. Superficie minima de 1.000m2. Ancho minimo del
terreno sobre la linea municipal 20m.
Esta zona comprende el sector al sur de la calle Carayd y las manzanas
comprendidas entre las calles Paz del Chaco, Tagud, Concordia y Los Pioneros
incluyendo las expansiones previstas en el P.O.T.-

8. Zona Mixta. 600m2. Ancho minimo del terreno sobre la linea municipal 15m.
Esta zona comprende el sector contenido por las calles Caraya, Harbiner, Chaco
Boreal y Carlos Casado.

Art. 42.- Las entradas internas para acceder a un inmueble deberan tener una
dimension minima de 4m de ancho.-

Art. 52.- Los inmuebles resultantes del fraccionamiento en todos los casos no deben
tener mas del 75% de area edificada para ser aprobados.-

Art. 62.- Los fraccionamientos deben respetar las construcciones existentes y no
pueden atravesarlas. Salvo que se proceda a su demolicion.-

Art. 72.- La Municipalidad, a través del Departamento respectivo supervisara el
cumplimiento de las condiciones establecidas en la presente Ordenanza y en el proyecto
de loteamiento aprobado. En caso de incumplimiento de los delineamientos del
proyecto aprobado, los antecedentes seran remitidos al Juzgado de Faltas Municipales y
sera sancionado de acuerdo a la escala de sanciones considerandose como falta
gravisima y se debera cumplir con el loteamiento original aprobado.-

Art. 82.- La Ordenanza se aplica a todos los fraccionamientos y loteamientos
posteriores a partir de su promulgacion.-

£ g Fan
i

Calle Boquerdn ¢/ Gondra. 320-E /
Codigo Postal 9300, C.d.C. N2 870
Telefax: 595 491 - 433374/5/6

E-mail: juntamunicipal@filadelfia.gov.py
Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay



MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON
JUNTA MUNICIPAL

T -
FILADELFIA

Art. 92.- Comunicar a la Intendencia Municipal para los fines consiguientes.-

Dada en la sala de Sesiones de la Honorable Junta Municipal de Filadelfia, a cinco dias
del mes de julio del afio dos mil dieciséis.-

Hol?

Gilberto Feypreira Cristaldo.

SecretariWunicipal.

Filadelfia, 11 de julio de 2016.-

TENGASE por Ordenanza Municipal, Comuniquese, Publiguese y Archivese.-

1o

Holger Ber, Hoots.
ntendente 'Municipal.
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